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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA EMPRESA “GRUPO
INMOBILIARIO HORUMAC DEL BAJO BIENES RAICES _SQCIEDAD ANO MA DE CAPITAL VAmABw”
REPRESENTADA POR SU ADMINISTRADOR UNICO EL
LA OTRA, EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE
INTERNOS, SECTORIZADO A LA SECRETARIA DE SEGURIDAD DEL ESTADO DE MEXICO, REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO EN DERECHO CLAUDIO VALDES CARRANZA, TITULAR DE LA
UNIDAD DE ASUNTOS INTERNOS, QUIENES EN LO SUBSECUENTE SE LES DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y “EL ARRENDATARIO", RESPECTIVAMENTE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
3 De "EL ARRENDADOR”,

1. Que la empresa denominada “Grupo Inmobiliaric Horumaé¢ del Bajio Bienes Ralces, Sociedad
Andnima de Capital Variable”, se encuentra debidamente constituida conforme a las leyes mexicanas
de la materia y tiene por objeto entre otros, la renta de casas-habitacién, locales comerciales, bodegas
industriales, lotes agricolas, ranchos, granjas y todos los bie

FR\

rents, como lo acredrta con el Instrumento Publico, nimero B
nte Ia fe del Licenciado Gabriel M. Ezeta Moll, Notario Pub o

Estado de México. {Anexo uno: Copia simple del instrumento
Pablico). )
1.2. Que el ciudadano d en su calidad de Administrador Unico de la Empresa §
denominada “Grupo inmobi liaria Horumac del Bajio Bienes Raices, Sociedad Anénima de Capital §
Variable”, se encuentra debidamente facultado para celebrar el presente contrato de arrendamiento,
como lo acredita con el Instrumento ireferido en la declaracién que antecede, §
facultades que a la fecha no han sido revocadas, ni moditicadas en forma alguna.

1.3. Que la empresa denominada “Grupo Inmobiliario Horumac del Bajio Bienes R
Anénima de Capital Variable”, cuenta con clave de Registro Federal de Contribuyentes
{Anexo dos: Copia simple del Registro Federal de Contribuyentes).
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l.4. Que la empresa denominada “Grupo Inmobiliario Horumac del Bajio Bienes Raices, Sociedad

Anonima de Capital Variable”, para efectos del presente contrato sefiala como domicilio el ubicado en

ELIMINADO: UN RENGLON. FUNDAMENTO LEGAL: ARTICULOS 116 DE LA LGTAIP Y 143, FRACCION | DE LA LTAIPEMYM, EN VIRTUD DE TRATARSE DE
INFORMACION QUE CONTIENE DATOS PERSONALES CONCERNIENTES A UNA PERSONA FiSICA O JURIDICA COLECTIVA IDENTIFICADA O IDENTIFICABLE.

Anexo tres: Copia simple del cmpmhaﬁte domiciliario).

. De “EL ARRENDATARIO”

i.1. Que el Licenciado en Derecho Claudio Valdés Carranza como Titular de Unidad de Asuntos
Internos, cuenta con atribuciones legales para celebracién del presente Contrato de Arrendamiento,
conforme a lo establecido en los articulos 1, 3, 45, 47 y 50 de la Ley Orgénica de la Administracién
Piblica del Estado de México; 209 fraccidn 1il de la Ley de Seguridad del Estado de Mexlco, v 7 del
Reglamento Interior de Unidad de Asuntos Internos.

£
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I1.2, Que la Unidad de Asuntos Internos, sectorizada a la Secretaria de Seguridad del Estado de México,
estd encargada de vigilar, supervisar, inspeccionar e investigar que la prestacién del servicio publico en
materia de seguridad se rija por los principios de legalidad, honradez, lealtad, imparcialidad, eficacia y
respeto a los derechos humanos.

11.3. Que para efectos del presente contrato, sefiala como domicilio legal, el ubicado en pase(? San Isidro
nimero 803, Barrio de Santiaguito, Cédigo Postal 52140, Metepec, Estado de México.

Iil. DE “EL ARRENDADOR" Y “EL ARRENDATARIO”

. . {
lIL.1. Que reconocen mutuamente la personalidad con que actian y la capacidad para asumir derechos
y contraer obligaciones.

k2. Que estdn de acuerdo en celebrar el presente contrato en términos de lo dispuesto por los
articulos, 7.686, 7.696, 7.716, 7.717, 7.718, y dems relativos aplicables del Cadigo Civil de{ Estado de
México. ;

Las partes manifiestan que es su voluntad sujetarse a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” se obliga a transmitir a “EL ARRENDATARIO” el uso y goce de una
brficie de 2,248.20 m2, (DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS Y VEINTE CENTIMETROS

DOS), distribuidos de la siguiente manera: 1,602.51 m2 (MIL SEISCIENTOS DOS METROS Y&
SECRETARIA DE SEGURIDAL
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CINCUENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS) de oficinas; 645.69 m2 (SEISCIENTOS CUARENTA y

CINCO METROS Y SESENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS) de patio; y disponibilidad de 47
(CUARENTA Y SIETE) cajones de estacionamiento; del inmueble ubicado en Paseo San tsidm ndmero
803, Barrio de Santiaguito, Cédigo Postal 52140, Metepec, Estado de México.

SEGUNDA: El drea arrendada objeto del presente contrato seré destinada por “EL ARRE?@&&AYA%O”,
para instalar las oficinas del organismo pablico descentralizado denominado Unidad de Asuntos
Internos, quien serd la résponsable directa del cumplimiento establecido en el presente contrato.

TERCERA: “EL ARRENDADOR” se obliga a entregar a “EL ARRENDATARIO”, el drea arrendada materia del
presente contrato, en condiciones adecuadas para continuar su ocupacion y uso convenido.

CUARTA: “EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar, impedir, ni limitar de manera alguna el 4rea
arrendada del inmueble, presente instrumento juridico.

QUINTA: “EL ARRENDADOR” programard el pago por concepto de renta mensual y “EL ARRENDATARIO”

designard la partida presupuestal que se afectard para cumplir dicho concepto por la cantidad de

$ 96,160.72 (NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA PESOS 72/100 M.N.); mas el impuesto al valor

agregado, quedando un total de $§ 111,546.43 (CIENTO ONCE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS
43/100 M.N.).

SEXTA: “EL ARRENDADOR" presentaré la programacién de la renta mensual a “EL ARRENDATARIO”
quién pagard la renta estipulada a “EL ARRENDADOR” previa presentacion del recibo correspondiente,
en el domicilio donde se ubica el Inmueble, objeto del presente instrumento juridico.

i

SEPTIMA: La vigencia del presente contrato serd de doce meses para las partes, misma que empezaré a
contarse a partir del primer dfa del mes de enero del afio dos mil veintiuno y concluira el primer dia del

mes de enero del afio dos mil veintidés.

OCTAVA: “EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO” convienen que en el caso de que al término de la
vigencia del presente instrumento juridico, “EL ARRENDATARIO” tenga interés en continuar ocupando
al drea arrendada, deberd comunicar por escrito con treinta dias naturales de anticipacién a “EL
ARRENDADOR”, la renovacién del contrato o en su caso, se tomen ias‘pmvidencias necesarias para
desocupar el drea arrendada, materia del presente contrato.
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NOVENA: Cuando convenga a los intereses “DEL ARRENDATARIO”, podra solicitar eh cualquier

momento la terminacién anticipada del presente contrato de arrendamiento, sin  ninguna
responsabilidad, salvo la de informar mediante escrito y con una anticipacién de sesenta dias naturales
previos a la desocupacién y entrega del inmueble a “EL ARRENDADOR”,

DECIMA: Al termino del presente contrato, si "EL ARRENDADOR” se niega a recibir el drea arrendada
sin causa justificada, no seguira causando renta, por lo que “EL ARRENDATARIO” quedar3 libre de toda
responsabilidad, dando por escrito a “EL ARRENDADOR”, que el inmueble est a su disposicién,

DECIMA PRIMERA: Estara a cargo de “EL ARRENDADOR” el mantenimiento preventivo y el pago del
impuesto predial, respecto del drea arrendada, materia del presente contrato, por lo que no se hara
reclamacidn a “EL ARRENDATARIO” de pago alguno por tales conceptos.

DECIMA SEGUNDA: Estard a cargo de “EL ARRENDATARIO”:

a} Elaseo y conservacién del inmueble. .

b) La contratacion y pago del servicio telefonico y el suministro de energia eléctrica.

¢} El pago de servicio y consumo de agua potable.

d} k.as reparaciones que deban hacerse con motivo de los deterioros causados por su persanai

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDADOR” conviene en que al término del contrato del arrendamiento, las
obras e instalaciones que haya efectuado “EL ARRENDATARIO” quedardn en beneficio del inmueble,
siempre y cuando estas no puedan ser retiradas.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDADOR” autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que sean cotoci'adas en la
superficie arrendada materia del presente contrato, a través de diversas personas fisicas o juridico
colectivas, méquinas expendedoras de dulce, golosinas, pastelitos, galletas, bebidas refrescantes,
refrescos, café y similares.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO”, no podré efectuar obras en la superficie arrendada que alteren

su cimentacién, estructura, cancelerfa, muros, pisos, instalaciones hidraulicas y sanitarias.

DECIMA SEXTA: “EL ARRENDATARIO” a la conclusién de la vigencia del presente contrato, devolvera el
area arrendada materia del presente contrato a “EL ARRENDADOR” en buen estado de conservacién y
mantenimientos, salvo el deterioro causado por el uso normal y el mero transcurso del tiempo, dando
aviso por escrito de tal circunstancia a “EL ARRENDADOR”,

COLECTIV/
IDENTIFIC.
IDENTIFIC
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~ DECIMA SEPTIMA: “EL ARRENDATARIO”, no sera responsable de los dafios que puedan causarse al drea

arrendada materia del presente instrumento juridico, como consecuencia de caso fortuito o fuerza
mayor.

BéClMA‘C}C’Y AVA: En el supuesto de que el drea arrendada presente vicios ocultos en su construccién o
instalaciones, “EL ARRENDATARIO”, dard vista por escrito a “EL ARRENDADOR” para que proceda a
repararlo en un término no mayor a quince cffas habiles, contado a partir de la notifi cac;én de dicha

circunstancia.

Para el caso que el “EL ARRENDADOR” no efectué la reparacion o accién alguna para dar solucion al
problema, “El. ARRENDATARIO” sera quien realicé las reparaciones necesarias, por lo que los gastos
originados por dicha circunstancia, serdn descontados a “EL ARRENDADOR” del importe de renta
mensual, previa justificacién con las facturas correspondientes que los acrediten.

DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO”, solo podrd hacer mejoras al drea arrendada materia del
presente. instrumento juridico, previa autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR”, caso contrario,
estas quedaran en beneficio del bien, sin que “EL ARRENDATARIO”, tenga derecho de cobrarlas.

VfGﬁStMA: “EL ARRENDADOR” conviene que “EL ARRENDATARIO", sefialado en el numeral il de las
declaraciones del presente contrato tomar4 a su cargo cualquier adeudo de caracter fiscal o financiero,
civil, laboral, administrativo de diversa indole, originado con motivo del incumplimiento por parte del
mismo, al presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA: “EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO”, manifiestan que en la ce¥e£§racién del
presente contrato no existe dolo, lesion, error, violencia, mala fe o cualquier otro vicio del
consentimiento que pudiera afectar su validez.

VIGESIMA SEGUNDA: Para el caso de conflicto en la interpretacion y cumplimiento del presente [ieg
contrato, “EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO” manifiestan su voluntad de resolverlo de manera
administrativa por la via de concertacién, si ello no fuera factible expresamente se someten a la
jurisdiccién del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de México, renunciando a la jurisdiccién y
competencia que pudiera corresponderles en razén de su domicilio presente o futuro.
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Leido el presente contrato de arrendamiento “EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO”, enterados de
su contenido y alcance legal, lo firman por duplicado, en la ciudad de Metepec, Estado de México, el dia
veintiocho de enero del afio dos mil veintiuno. '

POR “EL ARRENDADOR”

ELIMINADO: RUBRICA Y CUATRO PALABRAS.
FUNDAMENTO LEGAL: ARTICULOS 116 DE LA LGTAIP Y
143, FRACCION [ DE LA LTAIPEMYM, EN VIRTUD DE
TRATARSE DE INFORMACION QUE CONTIENE DATOS
PERSONALES CONCERNIENTES A UNA PERSONA

POR “EL ARRENDATARIGF

FiSICA O JURIDICA COLECTIVA IDENTIFICADA O
IDENTIFICABLE.

"ADMINISTRADOR UNICO DE LA
EMPRESA DENOMINADA “GRUPO
INMOBILIARIO HORUMAC DEL BAJIO

vic. caun vpusEs carranza

AR DE LA UNIDAD DE .
ASUNTOS INTERNOS
DE BIENES RAICES S.ADE C.V.
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